Na temelju ¢lanka 26. e. Ustava Hercegbosanske Zupanije/kantona («Narodne novine
HBZ», broj 3/96), a na prijedlog Vlade Hercegbosanske Zupanije, Skupstina Hercegbosanske
zupanije na sjednici odrzanoj dana 27.1.2005. godine, donosi

ZAKON
o KkoriStenju, upravljanju i odrzavanju
zajednickih dijelova i uredaja zgrada

I-OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovim zakonom ureduju se prava i obveze etaznih vlasnika stanova, poslovnih prostora i
garaza (u daljem tekstu: etazni vlasnici) u stambenim i stambeno-poslovnim zgradama, te prava i
obveze upravitelja u pogledu odrzavanja i upravljanja zajednickih dijelova i uredaja u stambenim i
stambeno-poslovnim zgradama (u daljem tekstu: stambene zgrade) i upravljanju njima .

Clanak 2.

Etaznim vlasnikom smatraju se osobe koje su vlasnistvo na stanu, poslovnom prostoru ili
garazi stekle po odredbama Zakona o vlasni$tvu na dijelovima zgrade («SluZbeni list SRBiH», broj
35/77), Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo («Sluzbene novine FBiH», broj
27/97, 11/98, 22/99, 27/99 1 7/00, 32/01, 61/01 1 15/02), kao i pravne osobe- nositelji prava
raspolaganja nad stanom, poslovnim prostorom ili garazom (organi uprave, ustanove, gospodarska
drustva i slicno).

Clanak 3.

Etazni vlasnici stambenih zgrada imaju nedjeljivo zajednicko pravo vlasnistva nad
zajednickim dijelovima zgrade koji sluzi njihovim posebnim dijelovima i nedjeljivo zajednicko
pravo vlasnistva na zemljistu pod zgradom, kao i obveze koje proistjecu iz istih.

II-ODRZAVANJE ZAJEDNICKIH DIJELOVA ZGRADE

Clanak 4.
U zajednicke dijelove zgrade spadaju:
Konstruktivni elementi stambene zgrade;
Zajednicke prostorije stambene zgrade;
Instalacije stambene zgrade;
Uredaji u stambenoj zgradi i
Ostali zajednicki dijelovi stambene zgrade.

NE PO

1.Konstruktivni elementi zgrade;
a) temelji s hidroizolacijom,
b) nosivi konstruktivni zidovi i stupovi,
¢) medukatna konstrukcija s hidroizolacijom
d) krovna konstrukcija,
e) ravni 1 kosi krovovi,
f) balkoni, lode i balkonske ograde,
g) stubista

2.Zajednicki dijelovi i prostorije zgrada:
a) stubisni prostori sa ogradom,
b) hodnici 1 galerije,
¢) podrumski prostori
d) terase,



e) potkrovlja - tavani,

f) zajednicka spremista,

g) prostorije za skupljanje otpada - smetljarnik i kanali za smece,
h) zajednicke prostorije,

3.Instalacije stambene zgrade:

a) vodovod - vertikalna 1 horizontalna instalacija u zidu i podu od vodomjernog uredaja u Sahtu
ili podrumu ( iskljucujuéi vodomjerni uredaj ) do istocila u stanu ( iskljucujuci istocila),

b) kanalizacija - vertikalni 1 horizontalni vodovi ukljuc¢ujuc¢i sve odvode u zidu 1 stropu do
revizionog okna na izlazu iz zgrade. Za zgrade sa viSe ulaza (vise revizionih okana) u
zajednicke instalacije spada instalacija izmedu revizionih okana do zaklju¢no sa zadnjim
revizionim oknom prema kolektoru,

c) instalacije elektrike jaka struja - svi vodovi i uredaji od brojila (ne ukljucujucu brojilo):
odlazni osiguraci, odlazni napojni vod sa razvodima do sporedne ploce kupca ne
ukljucujuci razvodni ormar

d) instalacija elektrike slaba struja - zvona, od govornog uredaja za zgradu do govornog uredaja
u stanu (ukljucujuci govorni uredaj u stanu,,

e) gromobranska instalacija - komplet horizontalna i vertikalna instalacija ukljucujuéi i
uzemljivac,

f) PTT instalacija - horizontalna i vertikalna instalacija od distributivnog ormaric¢a do prve
uti¢nice u stanu,

g) stubiS$na i nuZna rasvjeta - pomocna rasvjeta,

h) plinske instalacije - vertikalni usponski vodovi od mjerno regulacijskog seta,

1) instalacije centralnog grijanja - vertikalna i horizontalna instalacija od ulaznog zapornog
ventila, ukljucivo ventil, do zaklju¢no sa ventilom ispred grijucih tijela - za dvocijevne
sustave, odnosno do zaklju¢no sa ulaznim ventilom za svaki stan u stubistu - za jednocjevne
sustave

J) kablovski distribucioni sustavi i zajednicki antenski sustavi, od razvodnika na ulazu u zgradu
(na krovu ili u prizemlju) do razvodnika na ulazu u stan.

4. Uredaji u stambenoj zgradi:
a) liftovi za prijevoz ljudi i tereta - sa napojnim instalacijama - kablovima,
b) hidroforska postrojenja sa prate¢im instalacijama — uredaj za povecanje pritiska u
vodovodnim instalacijama,
¢) protupozarni aparati, hidranti sa instalacijom i ventilima,
d) kotlovnice koje nisu u vlasniStvu javnih poduzeca
e) sanitarni uredaji u zajedni¢kim prostorima,
f) postanski sanduci¢i,
g) pumpa za izbacivanje vode iz podruma.

5. Ostali zajednicki dijelovi zgrade
a) dimnjaci 1 ventilacijski kanali
b) pokrov — crijep, salonit, lim, eternit, Sindra i sl.
c¢) krovna i1 fasadna limarija
d) fasada
e) fasadna stolarija i bravarija
f) stolarija i bravarija zajednickih dijelova zgrade,
g) vjetrobrani,
h) ulazi u zgradu,
1) pozarni koridori: ljestve 1 pozarna stubista,
) septicke jame,



k) Sahtovi vodovodnih instalacija
1) toplovodni kanali od Sahta do zgrade.

Clanak 5.

(1) Odrzavanje pojedinih instalacija ili njihovih dijelova moze se, zbog sigurnosti,
povjeriti javnim komunalnim poduze¢ima i gospodarskim druStvima, ako je to regulirano drugim
aktima i ako se naplata za te radnje vrSi na drugi nacin.

(2) Odrzavanje pojedinih instalacija koje se nalaze u zajednickim prostorima, a nisu
vlasniStvo etaznih vlasnika (instalacije kablovske televizije), moze se povjeriti poduzeé¢ima koja su
njihovi vlasnici ukoliko je to regulirano ugovorom o postavljanju tih instalacija i ukoliko je
prethodno dobivena suglasnost upravitelja.

(3) Instalacije iz stava 2. ovog Clanka ¢e se iskljuciti iz ugovora izmedu upravitelja i
etaznih vlasnika

Clanak 6.

(1) Na zajednickim dijelovima zgrade koji sluze zgradi kao cjelini (sukladno ¢lanku 4.
ovog zakona) etazni vlasnici imaju zajedni¢ko-nesmetano pravo koriStenja tih dijelova bez
povredivanja prava drugih sukladno Zakonu o vlasnistvu na dijelovima zgrade («Sluzbeni list
SRBiH», broj 35/77).

(2) Na zajednickim dijelovima zgrade koji sluze samo nekim a ne svim posebnim
dijelovima zgrade etazni vlasnici stanova na tim posebnim dijelovima imaju zajedni¢ko pravo
koriStenja tog dijela zgrade u kome se ti posebni dijelovi nalaze.

Clanak 7.

(1) Pod odrzavanjem stambenih zgrada u smislu ovog zakona podrazumijeva se:

a) redovito odrzavanje zajednickih dijelova, prostora i opreme stambenih zgrada u
graditeljskom i funkcionalnom stanju,

b) hitne popravke zajednickih dijelova, prostora i opreme stambenih zgrada,

¢) periodicni pregled, provjera i servisiranje dijelova, prostora i opreme stambenih zgrada,

d) intervencije poslije elementarnih nepogoda,

e) koordinacija odrzavanja s predstavnikom etaznih vlasnika,

f) veée popravke zajednickih dijelova, prostora i opreme stambenih zgrada.

(2) Sredstava potrebna za mjere iz alineja: a), b), ¢), 1 e), stavka 1. ovog ¢lanka osiguravaju
se iz sredstava naknade za odrzavanje i upravljanje zajednickih dijelova zgrada.

(3) Sredstva potrebna za mjere iz alineja: d) 1 f) osigurat ¢e se iz posebnih izvora vlasnika 1
korisnika stanova i poslovnih prostora ( krediti, pozajmice, gotovina i slicno).

Clanak 8.
(1) Redovito odrzavanje zajednickih dijelova u stambenim zgradama obuhvaca:
a) radove i poslove koje su etazni vlasnici obvezni financirati iz sredstava mjesecne
naknade, 1 to:
. deratizacija.
. redovito mjesecno odrzavanje i servisiranje liftova,
. skidanje ledenica, snijega i leda sa streha i krovova,
. uklanjanje svih vise¢ih predmeta sa fasada i krovova koji ugrozavaju sigurnost prolaznika,
. nabavku sitnog potroSnog materijala ( sijalica, sredstava za ¢iS¢enje prostora),
. procepljenje kanalizacije,
. popravci internih govornih uredaja i njihovih instalacija,
. CiS¢enje stubista i zajednickih prostorija,
. 1izdvajanje sredstava za troSkove utuzivanja etaznih vlasnika koji ne placaju naknadu
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b) radove i poslove koji se financiraju iz sredstava mjesecne naknade, ukoliko preostane
sredstava poslije obavljanja radova iz tocke a) ili od dodatnih sredstava koja osiguraju
etazni vlasnici i posebno uplacuju upravitelju, 1 to:



. Ci8¢enje dimnjaka,

. godis$nji pregled i servisiranje liftova,

. servisiranje protupoZzarnih instalacija i opreme,

. ispitivanje gromobranskih instalacija,

. ispitivanje plinske instalacije,

. pregled 1 servis uredaja prisilne ventilacije,

. servisiranje hidroforskih postrojenja,

. servisiranje uredaja za prepumpavanje,

. osiguranje zgrade od pozara.

0. osiguranje od odgovornosti- (izljeva vode, izljeva kanalizacije, udara vjetra, pozara na
elektroinstalaciji, padanja snijega i dijelova zgrade, crijep, opeka, lim, fasada na prolaznike i
vozila itd.)

11. popravci vodovodne instalacije,

12. popravci kanalizacije,

13. popravci elektroinstalacija,

14. popravci instalacija centralnog grijanja,

15. popravci na plinskoj instalaciji,

16. popravci krova,

17. popravci limarije,

18. popravci dimnjaka,

19. popravke na fasadi - zidovi i vijenci,

20. popravci stolarije,

21. popravci bravarije,

22. popravci kanalizacije - odvodi, .

23. popravci elektroinstalacija,

24. popravci zvona,

25. popravci rasvjete zajednickih prostorija,

26. popravci telefonskih instalacija,

27. popravci gromobranskih instalacija,

28. popravci i servis zajednicke antene,

29. odrzavanje hidrofora,

30. odrzavanje prepumpnih uredaja,

31.odrzavanje uredaja prisilne ventilacije,

32. odrzavanje plinske instalacije,

33. nabavka opreme za male popravke,

34. odrzavanje Cistoce oko zgrada na povr§inama koje nisu javne,

35. izvrSenje naloga gradevinske i ostalih inspekcija,

36. skidanje snijega sa krovova u posebnim vremenskim uvjetima,

37. odrzavanje postanskih sanducica,

38. odrzavanje instalacija centralnog grijanja,

(2) Redoslijed 1 prioritet ovih radova odreduju etazni vlasnici na temelju potreba i stanja
zgrade.
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Clanak 9.

Velike popravke na stambenim zgradama, koje se ne rade u okviru godi$njeg odrzavanja -
povremeni zahvati koji se financiraju iz naknadno osiguranih sredstava (kredit, pozajmice,
gotovina), su:

1.Popravka nosive konstrukcije zgrade:
a) temelji,

b) nosivi zidovi,

c¢) medukatna konstrukcija,

d) balkoni,

e) kosi krovovi - krovna konstrukeija,



f) zamjena pokrova i limarije,

g) ravni krovovi - konstrukcija,

h) hidroizolacije ravnih krovova, temelja, temeljnih zidova i podruma.
2.0brtnicki radovi:

a) popravka ili zamjena vanjske stolarije,

b) popravka ili zamjena fasade - bojenje.

3.Popravka instalacija:

a) zamjena kanalizacijskih instalacija - rekonstrukcija.

b) zamjena vodovodnih instalacija - rekonstrukcija,

c) velike popravke ili zamjena hidroforskih postrojenja,

d) velike popravke liftova,

e) zamjena usponskih vodova elektroinstalacija,

f) zamjena telefonskih instalacija - rekonstrukcija,

g) zamjena kablovskih distribucionih sistema 1 zajednickih antenskih sistema,
h) zamjena ili veca popravka elektri¢nih brava i interfonske instalacije - rekonstrukcija,
1) zamjena instalacija centralnog grijanja - rekonstrukcija.

4. Hitne popravke

Obavljaju se na temelju naloga iz ¢lanka 21. stavak 3. ovog zakona.

5. Intervencije poslije elementarnih nepogoda

obavljaju se u cilju sanacije posljedica elementarnih nepogoda

I1I- UPRAVLJANJE ZGRADAMA

Clanak 10.

(1) Svaka zgrada koja ima dva i viSe etaznih vlasnika, u kojoj je privatizirano vise od 50 %
korisne povrSine, mora izabrati jednog upravitelja u roku od 9 (devet) mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona.

(2) Stambena zgrada koja ima jednog etaznog vlasnika i vise korisnika koji su u najamnom
odnosu, mora izabrati upravitelja u roku od 6 (Sest) mjeseca od stupanja na snagu ovog zakona.

(3) Novoizgradene stambene zgrade iz stava 1. 1 2. ovog ¢lana moraju izabrati upravitelja u
roku od 3 (tri) mjeseca od dana dobivanja uporabne dozvole.

(4) Op¢ine su duzne dostaviti Ministarstvu graditeljstva, obnove, prostornog uredenja i
zastite okolisa (u daljnjem tekstu: Ministarstvo) obavijest o novoizgradenim stambenim zgradama i
njihovim vlasnicima u roku od 1 (jednog) mjeseca od dana izdavanja uporabne dozvole.

(5) Za zgrade koje ¢ine jednu gradevnu cjelinu (dilatacija i protupozarni zid) etazni
vlasnici su duzni odabrati jednog upravitelja.

(6) Ministarstvo odreduje nacin vodenja evidencije stambenih zgrada i evidencije
upravitelja.

Clanak 11.

(1) Etazni vlasnici stanova o izboru upravitelja zgrade duzni su dostaviti zapisnik o izboru
upravitelja Ministarstvu i opéinskoj sluzbi za upravu nadleznoj za stambene poslove u roku od 8
(osam) dana od dana izbora.

(2) Etazni vlasnici su duzni izabranom upravitelju dostaviti zapisnik o izboru upravitelja i
dokaze o vlasnis$tvu u roku od 8 (osam) dana od dana donosenja odluke o izboru upravitelja.

(3) Etazni vlasnici su duzni upravitelju i ovlastenom predstavniku predociti dokaze o
vlasniStvu 1 dostaviti kopiju istih.

(4) O svakoj promjeni vlasniStva, etazni vlasnici su duzni obavijestiti upravitelja u roku od
mjesec dana.

Clanak 12.

Upravitelj je gospodarsko drustvo koje je registrirano za obavljanje djelatnosti: odrzavanje
objekata visokogradnje, niskogradnje i njihovih dijelova i upravljanje nekretninama, uz naplatu ili
po ugovoru i koje ispunjava uvjete iz ¢lana 13 .ovog Zakona.



Clanak 13.

(1) Pored uvjeta propisanih ovim zakonom, upravitelj mora posjedovati rjeSenje o
ispunjavanju uvjeta za obavljanje poslova upravitelja i Certifikat upravitelja koje izdaje
Ministarstvo.

(2) Ministar graditeljstva, obnove, prostornog uredenja i zastite okoliSa (u daljnjem tekstu:
ministar) donosi Pravilnik o uvjetima za obavljanje poslova upravitelja.

(3) Pravilnikom iz prethodnog stavka propisuju se:

- uvjeti koje moraju zadovoljiti gospodarska drustva da bi mogla obavljati poslove upravitelja;

- potrebnu dokumentaciju za dobivanje certifikata;

- uvjeti pod kojim se gubi certifikat upravitelja;

- postupak dodjele certifikata;

- obveze postojecih upravitelja;

- na¢in odredivanja prinudnog upravitelja.

(4) Zahtjev za dobivanje Certifikata upravitelja, sa potrebnom dokumentacijom, podnosi se
Ministarstvu.

(5) Na rjesenje po zahtjevu iz prethodnog stava ne moze se izjaviti zalba ali se moze
pokrenuti upravni spor kod nadleznog Kantonalnog suda.

(6) Certifikat upravitelja iz stavka 1. ovog ¢lanka bit ¢e objavljen u «Narodnim novinama
Hercegbosanske Zupanije».

Clanak 14,

(1) Na temelju zapisnika o izboru upravitelja, upravitelj sa svakim od etaznih vlasnika
zakljucuje pojedinacne ugovore o odrzavanju zajednickih dijelova zgrade 1 o upravljanju zgradom u
roku od 60 dana od dana izbora upravitelja.

(2) Odluka o izboru upravitelja iz ¢lanka 29. stavka 1. tocka f) obavezuje sve ostale
vlasnike.

(3) Nakon potpisivanja pojedinacnih ugovora s etaznim vlasnicima koji u ukupnom
vlasni$tvu imaju vise od 50% korisnog prostora zgrade, upravitelj potpisuje i kolektivni ugovor sa
predstavnikom etaznih vlasnika. Prava i obaveze izmedu upravitelja i etaznih vlasnika teku od
momenta zakljucenja kolektivnog ugovora. Kada se raskine kolektivni ugovor prestaju vaziti svi
pojedina¢ni ugovori izmedu upravitelja i etaznih vlasnika.

(4) Upravitelj je duzan formirati povjerenstvo za pregled zgrada. Stalne ¢lanove
povjerenstva ¢ine po jedan diplomirani inzenjer strojarske, elektro, gradevinske ili arhitektonske
struke sa poloZenim stru¢nim ispitom u struci. Promjenjivi ¢lan povjerenstva je predstavnik etaznih
vlasnika. Suglasnost za stalne ¢lanove povjerenstva daje Ministarstvo.

(5) Zadatak povjerenstva iz prethodnog stavka je da izvrsi pregled svih zajednickih
dijelova zgrade, ocijeni njihovo stanje s aspekta odrzavanja i upravljanja i o tome sacini zapisnik.

(6) Ukoliko dode do promjene upravitelja iz bilo kojih razloga (odlukom etaznih vlasnika,
bankrotiranje firme, gubljenje certifikata, odlukom upravitelja i sl.), promjena ¢e se obaviti
sukladno odredbama "Naputka o nac¢inu promjene upravitelja" kojeg ¢e donijeti ministar..

(7) Naputkom iz prethodnog stavka propisati ¢e se nac¢in promjene upravitelja, postupak
primopredaje objekta i obveze etaznih vlasnika i upravitelja u prelaznom periodu.

Clanak 15.

(1) Upravljanje zgradom obuhvaca:

a) vodenje svih potrebnih evidencija o stanovima, vlasnicima stanova, poslovnih prostora i
garaza 1 zajednickim dijelovima zgrade,

b) zaklju¢ivanje zajednickog ugovora o odrzavanju i upravljanju zajednickih dijelova
stambenih zgrada sa predstavnicima etaznih vlasnika zgrada,

¢) naplata naknade za upravljanje i odrzavanje zajednickih dijelova stambenih zgrada,

d) vodenje odvojenih knjigovodstvenih evidencija i operativno financijsko poslovanje u
funkciji upravljanja i odrzavanja zajednickih dijelova stambenih zgrada za svaku stambenu
zgradu (sredstva za odrzavanje moraju biti na racunu za svaku zgradu),

e) izrada prijedloga godisSnjih planova odrzavanja zajednickih dijelova stambenih zgrada za



narednu godinu i njihovo dostavljanje predstavniku etaznih vlasnika najkasnije do kraja
mjeseca studenog tekuce godine,

f) izrada godisnjih izvjeSc¢a o odrzavanju zajednickih dijelova stambenih zgrada i njihovo
dostavljanje predstavniku etaznih vlasnika najkasnije do kraja veljace tekuce godine,

g) organizacija realizacije usvojenih godiSnjih planova odrzavanja,

h) pruzanje svih informacija predstavnicima etaznih vlasnika u stambenoj zgradi,

1) izradu procedura o nacinu prijave kvarova, njthovom otklanjanju, na¢inu ovjeravanja radnih
naloga, naCinu naplate usluga i nacinu rjeSavanja spornih pitanja, te usuglasavanje procedura
s ovlastenim predstavnicima etaznih vlasnika i rad sukladno procedurama,

J) ugovaranje izvodenja radova redovitog odrzavanja na zajednickim dijelovima stambene
zgrade,

k) izrada godis$njih planova i programa za velike popravke, poboljSanje i zamjenu dotrajalih
elemenata stambenih zgrada kao i plana modernizacije stambene zgrade po izri¢itom
zahtjevu predstavnika stambene zgrade,

1) koordinacija s Ministarstvom i predstavnicima vlasnika u stambenoj zgradi,

m) dostavljanje obrasca "Mjesecno 1 godiSnje izvjesce o radu upravitelja" Ministarstvu,
koji propisuje ministar,

n) davanje suglasnosti javnim poduze¢ima i drugim gospodarskim drustvima za obavljanje
poslova u zajednickim dijelovima zgrade,

0) davanje suglasnosti, prije izdavanja gradevne dozvole, za sve radove koji na bilo koji nacin
doticu zajednicke dijelove zgrada,

(2) Kod zakljuc¢ivanja ugovora izmedu upravitelja, davatelja usluga i korisnika usluga
moze se regulirati placanje zajednickih komunalnih usluga koje nisu mjerljive.

(3) Sve navedene poslove upravitelj ¢e obavljati u ime i za racun vlasnika-korisnika
zajednickih prostorija stambene zgrade, a u skladu s medusobnim odnosima, pravima i obvezama
definiranim ugovorom.

(4) Godisnje planove i izvjeS€a iz tocaka e) i1 f) prinudni upravitelji su duZni izvjesiti na
dva mjesta u svakom ulazu u propisanim rokovima, zajedno s obavijes¢u u kom se roku i na koji
nacin mogu dati primjedbe, sugestije i prijedlozi.

(5) Upravitelji su duzni obveze iz stava 1. tacke 1) i 1) izvrsiti u roku od tri mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona.

(6) Ukoliko upravitelj za poslove odrzavanja angazira podizvodaca, onda racun upravitelja
prema etaznim vlasnicima mora biti isti kao racun podizvodaca prema upravitelju za poslove
redovitog odrzavanja i hitnih popravka.

Clanak 16.

(1) U stambenim zgradama u kojima etazni vlasnici nisu izvrsili izbor upravitelja u roku iz
¢lanaka 10. stavak 1., 2. 1 3. ovog zakona, uvodi se prinudna uprava. Prinudnog upravitelja odreduje
opc¢inska sluzba za upravu nadlezna za stambene poslove s popisa ovlastenih upravitelja iz ¢lanka
13. ovoga zakona, a koji popis joj, na trazenje, dostavlja Ministarstvo

(2) Prinudna uprava traje sve dok vlasnici ne odaberu upravitelja u skladu sa ¢lankom 14.
ovog zakona.

(3) Etazni vlasnici su duzni pla¢ati naknadu za odrzavanje i upravljanje prinudnom
upravitelju.

(4) Obveza je prinudnog upravitelja da odrzavanje i upravljanje zgradom vrsi u skladu sa
ovim zakonom i ¢lankom 15. Zakona osim tocke b).

Clanak 17.

(1) Naknadu za redovno odrzavanje i upravljanje zajednickih dijelova i uredaja stambenih
zgrada propisuje Vlada Hercegbosanske zupanije (u daljnjem tekstu: Vlada) na prijedlog
Ministarstva u iznosu po | m* korisne povrsine.

(2) Etazni vlasnici u stambenim zgradama duzni su sudjelovali u tro§kovima odrzavanja
zajednickih dijelova zgrade razmjerno povrsini stana, poslovnog prostora i garaze.

(3) Etazni vlasnici duzni su snositi troSkove pregleda stanja stambene zgrade povjerenstvu



za pregled zgrade iz ¢lanka 14. ovog zakona.

(4) Etazni vlasnici, nositelji prava raspolaganja iz ¢lanka 2. ovog zakona mogu svoja prava
1 obveze, po osnovu odrzavanja i upravljanja zajedni¢kim dijelovima zgrade, prenijeti na korisnike
stanova, garaza i poslovnih prostora.

(5) Prioriteti kod utroska sredstava naknade su radovi i poslovi navedeni u tocki a) stavka
1. ¢lanka 8. ovog zakona.

(6) Ukoliko nedostaje sredstava za radove i poslove navedene u alinejama tocke b) stavka
1. ¢lanka 8. ovog zakona koje se odnose na odrzavanje zajednickih dijelova zgrade, odgovornost
snose etazni vlasnici, kao i za sve posljedice koje mogu nastati zbog nedostatka sredstava.

(7) Upravitelj je duzan pismeno upozoriti etazne vlasnike na Stete koje mogu nastati
ukoliko se ne obave intervencije na pojedinim zajednickim dijelovima zgrade i opremi koja im
pripada.

Clanak 18.

(1) Zgradama u kojima nije izvrSena privatizacija stanova u postotku od najmanje 51%,
upravljanje vr$i upravitelj koji je odrzavao stambene zgrade do stupanja na snagu ovog zakona.

(2) Upravitelj iz stavka 1. ovog ¢lanaka vrs$i upravljanje stambenim zgradama skladno
¢lanku 15. ovog zakona.

Clanak 19.

(1) Za redovito odrzavanje, hitne odnosno nuzne popravke na zajednickim dijelovima
stambene zgrade svaki etazni vlasnik pla¢a propisani iznos po | m* korisne povrsine na zajednicki
racun upravitelja.

(2) Ukoliko se u tijeku godine ne utroSe prikupljena sredstva, ista se prenose za vece
popravke ili redovito odrzavanje u slijede¢u godinu.

Clanak 20.

(1) Naknada za upravljanje stambenim zgradama iz ¢lanaka 15. stavak 1. tocka c), au
skladu sa poslovima iz €l. 8. 1 9. ovog zakona odreduje se u iznosu od najvise 20% od cijene
naknade utvrdene propisom Vlade iz ¢lanka 17. ovog zakona.

(2) Naknada prinudnom upravitelju iznosi 15% od naknade utvrdene aktom Vlade iz
¢lanka 17. ovog zakona.

Clanak 21.

(1) Vrstu i obim radova iz €lanka 9. ovog zakona, a koji zahtijeva vece zahvate, planiraju
se dogovorno s etaznim vlasnicima i osiguravaju sredstva, proporcionalno prema udjelu vlasnistva
nad zajednickim dijelovima zgrade.

(2) Radove koji utjecu na stabilnost objekta ili ugrozavaju sigurnost vlasnika stanova ili
gradana upravitelj ¢e izvrSiti odmah ili u najkra¢em roku i o izvedenim radovima izvijestiti
vlasnike. Nalog za ove radove moze izdati nadlezna gradevinska inspekcija.

(3) Op¢ine su duzne u svom prora¢unu za svaku godinu planirati sredstva za obavljanje
hitnih intervencija na stambenim zgradama gdje etazni vlasnici nisu skupili dovoljno sredstava.
Odobravanje utroSka ovih sredstava vrsit ¢e Opc¢inski nacelnik na temelju naloga op¢inskog
gradevinskog inspektora i zahtjeva upravitelja. Etazni vlasnici su duzni nadoknaditi sredstava za
obavljanje ovih radova, s odgovaraju¢om kamatom.

Clanak 22.

(1) Naknadu za odrzavanje i upravljanje zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade za
korisnike stanova namijenjenih za rjeSavanje stambenih potreba socijalnih kategorija stanovnistva,
uplacuje upravitelju Zupanijsko ministarstvo nadlezno za socijalu skrb.

(2) Ministarstvo iz prethodnog stavka je duzno u proracunu planirati stavku za naknade iz
prethodnog stavka.

Clanak 23.

(1) Za obavljanje radova na otklanjanju kvarova koji su nastali u stanu i prouzrokuju Stetu
drugom etaznom vlasniku, a etazni vlasnik se protivi ulasku, rjeSenje za ulazak donosi po hitnom
postupku nadlezna op¢inska sluzba za stambene poslove po prijavi od strane upravitelja, odnosno
ugrozenog etaznog vlasnika.



(2) U slu¢aju nemoguénosti ulaska u stan s rjeSenjem nadlezne sluzbe iz stavka 1. ovog

Clanaka, rjeSenje se izvrSava po pravilima prinudnog izvrSenja rjeSenja u upravnom postupku.
Clanak 24.

Cuvanje uredaja i opreme obveza je svih etaznih vlasnika i ostalih korisnika u zgradi.
Clanak 25.

(1) Etazni vlasnici su obvezni placati naknadu za odrzavanje i1 upravljanje zajednickih
dijelova stambenih zgrada do 20-og u mjesecu za tekuc¢i mjesec na racun upravitelja.

(2) Upravitelj 1 prinudni upravitelj su duzni azurirati stanje na raunima etaznih vlasnika
(pregled prihoda i troSkova).

Clanak 26.

(1) Ukoliko etazni vlasnik stana, poslovnog prostora i garaze ne plati u roku odredenom
zakonom naknadu za odrzavanje 1 upravljanje zajednickim dijelovima stambene zgrade, upravitel]
zgrade podnosi tuzbu kod nadleznog suda.

(2) Opcina ¢e u svom proracunu za svaku godinu planirati sredstva za troskove utuzivanja
etaznih vlasnika, koji ne placaju nadoknadu, od strane prinudnog upravitelja. Odobravanje utroska
ovih sredstava vrsit ¢e op¢ina na temelju zahtjeva i obrazloZenja prinudnog upravitelja.

(3) Etazni vlasnici su duzni nadoknaditi sredstava za troskove utuzivanja, s
odgovaraju¢om kamatom.

Clanak 27.

Ministar ¢e posebnim pravilnikom propisati tehnicke normative za odrzavanje zajednickih

dijelova, prostora i opreme stambenih zgrada.

IV MEPUSOBNI ODNOSI ETAZNIH VLASNIKA

Clanak 28.
(1) Medusobni odnosi te prava i obveze etaznih vlasnika u zgradi reguliraju se zakonom i
meduvlasni¢kim ugovorom.

(2) U skladu s ovim zakonom 1 meduvlasni¢kim ugovorom etazni vlasnici na skupu
etaznih vlasnika odlu¢uju o poslovima redovitog odrzavanja i upravljanja stambenom zgradom.

(3) Skup etaznih vlasnika saziva predstavnik etaznih vlasnika u skladu s ovom zakonom ili
na prijedlog odredenog broja etaznih vlasnika ¢ija povrSina stanova, poslovnih prostora i garaza
¢ini viSe od 1/3 korisne povrSine zgrade.

(4) Na skupu etaznih vlasnika mora se voditi zapisnik koga potpisuje zapisnicar i
predstavnik etaznih vlasnika.

(5) Zapisnik sa skupa etaznih vlasnika vodi se u skladu s obrascem «Zapisnik sa skupa
etaznih vlasnika» koji ¢e propisati ministar posebnim naputkom.

(6) Etazni vlasnici su duzni predociti predstavniku etaznih vlasnika svu dokumentaciju
koju propisuje ovaj zakon i zapisnik iz prethodnog stavka.

(7) Predskup etaznih vlasnika, jedne ili viSe zgrada, saziva op¢inska sluzba za upravu
nadlezna za stambene poslove u roku od 60 dana od dana stupanja na snagu ovog zakona putem
pismene obavijesti izvjeSene na oglasnoj plo¢i ili drugom pogodnom mjestu u zgradi. Na
predskupu etaznih vlasnika sluzbena osoba op¢inske sluzbe za upravu nadlezne za stambene
poslove upoznat ¢e etazne vlasnike sa sadrzajem ovog zakona te njihovim daljnjim obvezama i
rokovima zaklju¢ivanja meduvlasnickog ugovora, izbora predstavnika etaznih vlasnika i izbora
upravitelja. O odrzanom predskupu etaznih vlasnika sluzbena osoba op¢inske sluzbe za upravu
nadlezne za stambene poslove sacinit ¢e sluzbenu zabiljesku.

(8) Ako do stupanja na snagu ovog zakona nisu sacinjene evidencije etaznih vlasnika,
etazni vlasnici su duzni dostaviti predstavniku etaznih vlasnika dokaze o vlasniStvu sukladno
¢lanku 11. ovog zakona i to u roku od 4 (Cetiri) mjeseca od dana stupanja na snagu ovog zakona.
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Clanak 29.
(1) Sukladno meduvlasnickom ugovoru, etazni vlasnici na skupu etaznih vlasnika odlucuju

a) godiSnjem programu odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade,

b) godiSnjem programu velikih popravaka,

¢) planu prihoda i1 rashoda stambene zgrade,

d) godiSnjem izvjescu o upravljanju i odrzavanju stambene zgrade,

e) izboru predstavnika za suradnju s upraviteljem (u daljnjem tekstu: predstavnik etaznih

vlasnika),

f) izboru gospodarskog drustva koje ¢e bili upravitelj zgrade,

g) izdavanju u najam zajednickih prostorija,

h) pretvaranju zajednickih prostorija u stan, odnosno poslovni prostor,

1) ovlastenju predstavnika etaznih vlasnika da potpise kolektivni ugovor s upraviteljem,

J) izboru 1 promjeni predstavnika etaznih vlasnika,

k) formiranju drugih tijela etaznih vlasnika i utvrdivanju njihovih ovlasti,

1) drugim pitanjima koje predlozi predstavnik etaznih vlasnika ili grupa etaznih vlasnika koja u

svom vlasnis$tvu ima 1/3 korisne povrSine zgrade.

(2) Predstavnik etaznih vlasnika za viSe ulaza ili zgrada moze biti fizicka ili pravna osoba
koju biraju etazni vlasnici na skupu.

(3) Odluke sa skupa etaznih vlasnika smatraju se punovaznim ako se za iste izjasne etazni
vlasnici koji u svom vlasni$tvu imaju vise od 50 % korisne povrSine zgrade.

(4) Predstavnik etaznih vlasnika ima pravo na naknadu sukladno meduvlasnickom
ugovoru.

(5) Ako meduvlasnickim ugovorom nije drugacije regulirano, obveze predstavnika etaznih
vlasnika su:

- da kontrolira stanje na racunu etaznih vlasnika, redovito i namjensko trosenje sredstava,

- dogovara s upraviteljem poslove odrzavanja u skladu sa usuglaSenim procedurama,

- daje suglasnost na radne naloge upravitelja i kontrolira njihovo izvrSenje,

- podnosi izvjesée o svom radu skupu etaznih vlasnika,

- vrsi kontrolu provodenja godi$njeg plana odrzavanja,

- vrsi usluge komunalnim poduzec¢ima u vezi naplate komunalnih usluga ¢ija se potroSnja
ocitava na zajedni¢kom myjerilu ili se placa pausalno, ako sklopi ugovor s komunalnim
poduzeéem,

- saziva skup etaznih vlasnika,

- organizira usvajanje godiSnjeg programa odrzavanja zgrada i stara se o njihovoj realizaciji,

- zakljucuje ugovore ili predlaze upravitelju zgrade da u ime i za racun zgrade kao
najmodavac zakljucuje odgovarajuce ugovore,

- dostavlja upravitelju kopije dokaza o vlasnis$tvu svih etaznih vlasnika radi uvodenja istih u
evidenciju,

- redovito obavjeStava upravitelja o svom promjenama etaznih vlasnika i predstavnika etaznih
vlasnika,

- obavjestava upravitelja o izdavanju u najam zajednickih prostorija,

- izvrSava i druge obveze koje od njega trazi skup etaznih vlasnika

Clanak 30.

(1) Skup etaznih vlasnika se odrzava po potrebi, a najmanje jednom godis$nje u periodu
sijeanj — ozujak i na njemu se vrsi usvajanje godiSnjeg izvjesca i plana o odrzavanju i upravljanju
zajednickim dijelovima zgrade.

(2) Ukoliko etazni vlasnici ne odrze skup etaznih vlasnika u rokovima iz prethodnih
stavaka smatrat ¢e se da su materijali, koje je dostavio upravitelj, usvojeni.

Clanak 31.

(1) Odluke sa skupa etaznih vlasnika smatraju se punovaznim ako se za iste izjasne etazni

vlasnici koji u svom vlasnistvu imaju vise od 50 % ukupne korisne povrsine stambene zgrade.
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(2) Ukoliko se iz bilo kojih razloga ne moZze sazvati skup etaznih vlasnika sa potrebnim
kvorumom, predstavnik etaznih vlasnika moze za pojedine odluke dobiti suglasnost etaznih
vlasnika putem prikupljanja potpisa na obrascu zapisnika koji je propisan u ¢lanku 28. ovog
zakona. U ovom slucaju u zapisnik mora biti upisan tekst odluke prije potpisivanja etaznih
vlasnika.

(3) Ako je odluka donijeta sukladno prethodnom stavku na kraju zapisnika dodaje se
napomena koja glasi: «Odluka donijeta prikupljanjem potpisa etaznih vlasnikay, a zapisnik
potpisuje predstavnik etaznih vlasnika.

(4) Odluke donesene na skupu etaznih vlasnika ili u skladu sa stavkom 2. ovog ¢lanka, su
obvezujuce za sve etazne vlasnike u zgradi.

(5) Ukoliko je odluka donijeta sukladno stavku 2. ovog ¢lanka, predstavnik etaznih
vlasnika je duzan istu izvjesiti na oglasnoj ploci ili nekom drugom vidnom mjestu u stambenoj
zgradi.

Clanak 32.

(1) Za donosenje odluka ¢iji sadrzaj ne obuhvaca poslove redovitog upravljanja i
odrzavanja zgrade kao Sto je promjena namjene zajednickih dijelova zgrade, velike popravke
zajednickih dijelova i uredaja koji povecavaju vrijednost zgrade, potrebna je suglasnost etaznih
vlasnika koji u svom vlasnistvu imaju vise od 2/3 ukupne korisne povrsine zgrade.

(2) Odluke iz prethodnog stavka obvezujuce su za sve etazne vlasnike.

Clanak 33.

(1) Nedjeljivi vlasnicki interesi u upravljanju i odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja
zgrade ostvaruju se kroz obvezu snoSenja zajedniCkih troskova koji padaju na teret svakog vlasnika
stana, poslovnog prostora ili garaze u zgradi.

(2) Zajednicki troskovi iz prethodnog stavka predstavljaju troskove i financijsku
odgovornost etaznih vlasnika stanova u odnosu na zajednicke dijelove i uredaje zgrade kao i za
usluge koje se osiguravaju za sve vlasnike u zgradi.

Clanak 34.

(1) U okviru medusobnih odnosa svaki etazni vlasnik stana duzan je odrzavati vlastiti stan,
poslovni prostor i garazu u ispravnom stanju. Nijednom vlasniku nije dozvoljeno da prisvaja,
ostecuje ili na drugi nain ugrozava zajednicke dijelove i ureduje zgrade ili stan bilo kog drugog
etaznog vlasnika.

(2) Etazni vlasnici su obvezni dozvoliti ulazak ovlastenim djelatnicima javnih poduzeca u
zajednicke dijelove radi otklanjanja kvarova na instalacijama i uredajima koji su u nadleznosti tih
javnih poduzeca.

(3) Suglasnost za izvrSavanje radova iz prethodnog stavka moze dati 1 upravitel;.

(4) Javna poduzeca i upravitelj duzni su 24 sata ranije obavijestiti etazne vlasnike i
korisnike stanova, osim u hitnim slu¢ajevima, ako popravke koje se imaju poduzeti dovode do
prekida neke od komunalnih usluga. Pisana obavijest se postavlja na oglasnu plocu ili na neko
drugo vidno mjesto u stambenoj zgradi.

Clanak 35.

(1) Etazni vlasnik moZe vrSsiti popravke, odnosno poboljSanja i izmjene elemenata u svome
stanu i poslovnom prostoru na nacin da ne oste¢uje ili umanjuje vrijednost zajednickih dijelova i
uredaja zgrade i ostalih stanova u zgradi, a uz primjenu vazecih propisa.

(2) Ukoliko etazni vlasnik ili druga pravna i fizicka osoba vrs$i radove koji na bilo koji
nacin doticu zajednicke dijelove zgrade duzan je prethodno dobiti suglasnost upravitelja.

(3) Op¢ine su obvezne dostaviti upravitelju zapisnik o tehni¢kom prijemu svih radova koji
dodiruju zajednicke dijelove stambenih zgrada, u roku od 15 dana od dana izvrSenog tehnickog
prijema.

Clanak 36.

Ako etazni vlasnik nanese Stetu zajednickim dijelovima i uredajima zgrade ili bilo kojem

drugom stanu, obvezan je otkloniti Stetu ili platiti troSkove popravke.
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Clanak 37.

(1) Svaki etazni vlasnik odgovoran je za osiguranje vlastite imovine kao 1 za osiguranje
zajednickih dijelova i1 uredaja zgrade protiv rizika fizickog unistenja i nastanka Stete.

(2) Svaki etazni vlasnik odgovoran je za osiguranje vlastite imovine (koja ne pripada u
zajednicke dijelove zgrade), kao 1 za posljedice u vidu nastalih Steta koje nastanu na zajednickim
dijelovima, a prouzro¢ene su od imovine istog.

Clanak 38.

Za posebna izdvajanja, za izvanredne troskove odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja
zgrade potrebna je suglasnost etaznih vlasnika koji u svom vlasni$tvu imaju vise od 2/3 ukupne
korisne povrSine zgrade.

V-NADZOR

Clanak 39.

Nadzor nad izvrSenjem obveza iz oblasti odrzavanja i upravljanja stambenim zgradama na

podrucju Hercegbosanske zupanije vrsi Ministarstvo.
Clanak 40.

(1) Nadzor nad provodenjem odredaba ovog zakona drugih propisa i podzakonskih akata
iz oblasti upravljanja i odrzavanja provode Ministarstvo i op¢inska sluzba za upravu nadlezna za
stambene poslove i to svaki u okviru svojih nadleZznosti propisanih ovim zakonom.

(2) Pod nadzorom se podrazumijeva slijedece:

a) ispunjenost uvjeta za obavljanje poslova upravitelja - izdavanje certifikata;
b) uvodenje prinudnog upravitelja,
c¢) davanje strucnih uputa i objaSnjenja za primjenu Zakona;
d) poduzimanje mjera u vidu pismenih naloga za otklanjanje uo¢enih nedostataka u radu
etaznih vlasnika i upravitelja;
e) formiranje programskih rjesenja za vodenje osnovnih mati¢nih podataka o zgradama i
vlasnicima i to:
- podaci o stambenim zgradama;
- vodenje podataka o predstavnicima zgrada;
- evidentiranje ugovora o upravljanju:
- vodenje programa upravljanja stambene zgrade,
- vodenje tehnickih podataka o zgradama.
Clanak 41.

(1) Ministarstvo je duzno voditi evidenciju upravitelja. Obrazac «Evidencija upravitelja»
propisuje ministar posebnim naputkom.

(2) Upravitelji su duzni voditi evidenciju zgrada nad kojima vrsi odrzavanje i upravljanje.
Obrazac «Evidencija zgrada nad kojima se vr$i odrZavanje 1 upravljanje» propisuje ministar
posebnim naputkom.

Inspekcijski nadzor

Clanak 42.

(1) Inspekeijski nadzor, prema ovom zakonu, nad upraviteljima i etaznim vlasnicima
provode Zupanijski i op¢inski stambeno-komunalni inspektori ( u daljem tekstu: inspektori ).

(2) Za inspektora moze se imenovati diplomirani inzenjer gradevinske ili arhitektonske 1
strojarske struke s najmanje tri godine radnog iskustva i polozenim stru¢nim ispitom, diplomirani
pravnik s najmanje tri godina radnog iskustva i polozenim stru¢nim ispitom.

Clanak 43.
(1) Inspektor svoj identitet dokazuje sluzbenom iskaznicom.
(2) Sadrzaj, nacin izdavanja i oblik iskaznice, propisuje ministar pravilnikom.
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Clanak 44.

(1) U vrsenju inspekcijskog nadzora zZupanijski stambeno-komunalni inspektor je ovlasten
da kontrolira rad upravitelja i to:

- da li su etazni vlasnici izvrsili izbor upravitelja u skladu ¢lanku 10. ovog zakona;

- da li je upravitelj pravna osoba - poduzeca registrirano kod nadleznog suda;

- da li je osposobljen da obavlja poslove upravitelja stambenim zgradama,;

- da li upravitelj posjeduje urednu evidenciju o stanovima, poslovnim prostorima i garazama;

- da li je povjerenstvo za pregled zgrade formirana skladno vaze¢im zakonskim propisima,

- kvalifikacijsku strukturu uposlenih;

- da li upravitelj vodi odvojeno evidenciju i operativno financijsko poslovanje svojih usluga i

troskova odrzavanja zgrada.

(2) U vrsenju inspekcijskog nadzora op¢inski stambeno-komunalni inspektor ovlasten je
da kontrolira rad upravitelja i to:

- da li ima zaklju¢ene ugovore sa ovlastenim pravnim osobama (ugovor o odrzavanju i ¢iS¢enju
liftova, ugovor odrzavanju i ¢iS¢enju dimnjaka, ugovor o dezinfekciji, dezinsekciji i
deratizaciji i sl.);

- da i ima zakljucene ugovore sa etaznim vlasnicima i koji je to broj;

- da li je upravitelj zakljucio ugovore sa etaznim vlasnicima u momentu kada su se vlasnici u
omjeru preko 50% korisne povrSine zgrade u vlasnistvu opredijelili za jednog upravitelja;

- da li upravitelj redovno izvjestava etazne vlasnike o stanju na racunu,

- da li je upravitelj primio zgradu na upravljanje putem zapisnika.

Clanak 45.

(1) U provodenju nadzora inspektor ima pravo i duznost rjeSenjem narediti otklanjanje
nepravilnosti nad radom upravitelja te podnositi prekrSajne prijava protiv upravitelja i etaznih
vlasnika kod nadleznog suda za prekrsaje.

(2) Inspektor rjeSenjem nareduje izvrSenje odredenih mjera i odreduje rok za njihovo
izvrSenje u skladu sa zakonom.

(3) Zbog ucestalih nepravilnosti u radu upravitelja, ako upravitelj ne obavlja povjerene mu
poslove ili prestane ispunjavati uvjete za obavljanje poslova upravitelja, inspektor moze predloziti
Ministarstvu ukidanje izdanog mu certifikata.

(4) Protiv rjeSenja opCinskog stambeno-komunalnog inspektora moze se izjaviti zalba
zupanijskom stambeno-komunalnom inspektoru.

(5) Protiv rjeSenja Zupanijskog stambeno-komunalnog inspektora donesenog u prvom
stupnju dopustena je Zalba ministru.

(6) Rok za zalbu na rjeSenja iz stavka 4. i 5. ovog ¢lanka je 8 dana.

(7) Zalba ne odlaZe izvrienje rjeenja ako se radi o poduzimanju hitnih mjera u opéem
interesu koji se ne mogu odlagati ili ako bi uslijed odlaganja izvrSenja bila nanesena znatna
materijalna Steta, ili ako bi bili ugrozeni zivoti i zdravlje ljudi.

VI-KAZNENE ODREDBE

Clanak 46.
Novcéanom kaznom od 100,00 do 2 000,00 KM kazniti ¢e se za prekrsaj etazni vlasnik,
odnosno osoba koja raspolaze s prostorom u zgradi:

a) koja koristi 1 upravlja zajednickim dijelovima i uredajima zgrade protivno njihovoj namjeni i
odredbama ovog zakona i meduvlasni¢kog ugovora vlasnika;

b) koja ne dozvoli vrSenje popravka ili drugih radova odnosno odrzavanje zajednickih dijelova i
uredaja zgrade;

¢) koja svojim ponaSanjem nanosi Stetu na zajedni¢kim dijelovima i uredajima zgrade;

d) koja ne dozvoli osobi kojoj je povjereno odrzavanje zajednickih prostorija i uredaja zgrade
da izvrsi povremeni pregled zajednickih prostorija i uredaja zgrade;

e) koja ne zaklju¢i meduvlasnicki ugovor;
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f) koja ne izvrsi izbor upravitelja u odredenom roku iz stavka 1. 1 2. ¢lanka 10. ovog zakona;
g) koja ne postupi skladno odredbi ¢lanka 11. stavak 2.;
h) koja ne postupi skladno odredbi ¢lanka 11. stavak 3.;
1) koja ne postupi skladno odredbi clanka 30.stavak 1.
Clanak 47.
Novcanom kaznom u iznosu od 1.500,00 - 10.000,00 KM kaznit ¢e se osoba koja obavlja
poslove upravitelja bez pribavljenog certifikata od Ministarstva (¢lanak 13. stavak 1.).
Clanak 48.
Nov¢anom kaznom u iznosu od 1.000,00 do 5.000,00 KM kaznit ¢e se upravitelj i prinudni
upravitelj:
- koji radove upravljanja i odrzavanja ne izvrSava sukladno ¢lanku 8.;
- koji obavlja poslove upravitelja bez pribavljenog certifikata Ministarstva (¢lanak 13. stavakl.)
- koji ne postupi skladno odredbi ¢lanka 14. stavak 1. 3.14.;
- koji ne upravlja zgradom skladno odredbi ¢lanka 15. stavak 1.;
- koji ne postupi skladno odredbi ¢lanka 16. stavak 4.
- koji ne upozori etazne vlasnike na Stete koje mogu nastati ukoliko se ne obave intervencije na
pojedinim zajednickim dijelovima zgrade i opreme koja im pripada (¢lanak 17. stavak 8.),
- koji ne dostavi godis$nje izvjes¢e o prihodima i troskovima na racunu etaznih vlasnika (¢lanak
26. stavak 2.),

VII-PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 49.

Odluku o utvrdivanju naknade za odrZavanje i upravljanje zajednickih dijelova stambenih
zgrada iz ¢lanaka 17. ovog zakona na prijedlog Ministarstva donosi Vlada u roku od 30 dana od
dana stupanja na snagu ovog zakona.

Clanak 50.

Tehnicke normative za odrzavanje stambenih i stambeno -poslovnih zgrada iz ¢lanka 27.

ovog zakona propisuje ministar u roku 6 mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona.
Clanak 51.

Pravilnik iz ¢lanka 13. stavak 2. ovog zakona ministar ¢e donijeti u roku od 30 dana od
dana stupanja na snagu ovog zakona.

Clanak 52.

Pravilnik iz ¢lanka 43. stavak. 2. ovog zakona ministar ¢e donijeti u roku od 30 dana od
dana stupanja na snagu ovog zakona.

Clanak 53.

U roku od 60 dana od dana stupanja na snagu ovog zakona ministar ¢e donijeti:

- Naputak o izradi obrasca «Zapisnik sa skupa etaznih vlasnika» (¢lanak 28. stavak 5.);

- Naputak o izradi obrasca «Evidencija upravitelja» (¢lanak 41. stavak 1.);

- Naputak o izradi obrasca «Evidencija zgrada nad kojima se vr$i odrzavanje i upravljanje
(Clanak 41. stavak 2.);
U roku od 30 dana od dana stupanja na snagu ovog zakona ministar ¢e donijeti:

- Naputak o nacinu promjene upravitelja (¢lanak 14. stavak 6.);

- Naputak o izradi obrasca «Mjesecno i godi$nje izvjesce o radu upraviteljay (¢lanak 15.
stavak 1. tocka m)).

Clanak 54.

(1) Op¢insko vijece donijet ¢e Odluku o kuénom redu u stambenim zgradama u roku od tri
mjeseca od dana stupanja na snagu ovog zakona, a do tada se primjenjuju dosadasnje odluke o
kuénom redu.

(2) Odlukom iz prethodnog stavka se propisuje nac¢in koriStenja stanova, poslovnih
prostora i zajednickih dijelova 1 uredaja u stambenim zgradama, te zemljista koje sluzi za redovnu
uporabu zgrade; prava i obveze vlasnika stanova; nadzor nad provodenjem te odluke; kaznene
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odredbe; prava, obveze i na¢in rada kuénog savjeta ukoliko se formira; i druga pitanja sukladno
pojedinim odredbama ovog zakona.
Clanak 55.
Danom stupanja na snagu ovog zakona prestaju vaziti op¢inski propisi koji su regulirali
odrzavanje zgrada.
Clanak 56.
Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u «Narodnim novinama
Hercegbosanske Zupanije».

Ovaj Zakon objavljen je u ,,Narodnim novinama Hercegbosanske Zupanije* broj: 1/05
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